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Zatacznik nr 3-
do sprawy ZGK/Z0/17/2026

UMOWA Nr ZGK/Z0O/17/2026

o swiadczenie ustugi pelnienia nadzoru inwestorskiego
dla zadania: ,,Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp wraz z magazynem energii
na terenie oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Moczydtéw — w formule zaprojektu;j i
wybuduj”

zawarta w dniu 2026 roku w Gorze Kalwarii pomiedzy:

1. Zaklad Gospodarki Komunalnej Spotka z 0.0. z siedzibg w Gérze Kalwarii (05-530) przy ul.
Sw. Antoniego 1, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Przedsigbiorcéw, prowadzonym
przez Sad Rejonowy w Warszawie XIV Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
000255111, REGON: 140522187, NIP: 1231079746, kapitat zakladowy: 104 075 050,00 zt,
reprezentowang przez:

zwang dalej: ,Zamawiajacym” lub ,,Inwestorem”;

zwanym dalej: ,Inspektorem”;
zwani dalej réwniez ,Stronami” lub kazda z osobna ,Strong”;

§ 1 Procedura
Niniejsza umowa (dalej: ,Umowa”) zostata zawarta w wyniku postepowania prowadzonego w trybie

§ 2 Integralnos¢ dokumentéw

1. Integralne czesci niniejszej Umowy stanowig nastepujgce dokumenty:
1) Zalacznik nr 1 — Ogtoszenie o zamdéwieniu;

2) Zalacznik nr 2 — Opis Przedmiotu Zamowienia (OPZ);
3) Zalacznik nr 3 - Oferta Wykonawcy z dnia 2026 r.

2. W przypadku rozbieznosci zapiséw poszczegdlinych dokumentéw wymienionych w pkt 1) — 3)
w stosunku do treSci Umowy w odniesieniu do tej samej kwestii, pierwszenstwo majg
postanowienia zawarte w Umowie, a nastepnie w dokumencie wymienionym we wskazanej wyzej
kolejnosci.

3. Nagtéwki umieszczone w tekscie niniejszej Umowy majg charakter informacyjny i nie majg
wptywu na interpretacje niniejszej Umowy.
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§ 3 Przedmiot umowy.

1.  Przedmiotem Umowy jest Swiadczenie ustugi kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad
realizacjg zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp wraz
z magazynem energii na terenie oczyszczalni $ciekbw w miejscowosci Moczydtéw — w formule
zaprojektuj i wybuduj” (dalej: ,Przedmiot Umowy”).

2. Nadzor inwestorski obejmuje wszystkie etapy realizacji zadania inwestycyjnego, poczawszy od
etapu opracowania dokumentacji projektowej przez wykonawce zadania inwestycyjnego, poprzez
realizacje robét budowlanych i montazowych, uruchomienie instalacji, przeprowadzenie prob i
testow, az do odbioru koncowego i przekazania kompletnego przedmiotu zadania inwestycyjnego
Zamawiajgcemu.

3. Przedmiot Umowy obejmuje w szczegdlnosci:

e nadzér nad prawidtowoscig i kompletnoscig opracowywanej dokumentacji projektowej;

o kontrole zgodnos$ci przyjetych rozwigzan projektowych z wymaganiami Zamawiajgcego,
dokumentacjg zaméwienia, obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej;

e sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi i montazowymi;

e kontrole jakosci, zakresu i prawidtowosci wykonywanych robét oraz stosowanych
materiatéw i urzgdzen;

¢ nadzdér nad montazem, integracjg i uruchomieniem instalacji fotowoltaicznej, magazynu
energii oraz systemoéw sterowania i monitorowania;

e udziat w probach, pomiarach, testach funkcjonalnych i odbiorach;

o weryfikacje dokumentacji powykonawczej oraz dokumentéw niezbednych do przekazania
instalacji do eksploatac;ji;

¢ kontrole usuwania stwierdzonych wad i nieprawidtowosci.

4. Celem nadzoru jest zapewnienie prawidlowej realizacji inwestycji pod wzgledem technicznym,
jakosciowym, rzeczowym i formalnym, zgodnie z dokumentacjg zamowienia, zatwierdzonymi
rozwigzaniami projektowymi, przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz umowg
zawartg pomiedzy Zamawiajgcym, a wykonawcg zadania inwestycyjnego.

5. Szczegdtowy opis Przedmiotu Umowy zwiera Zatgcznik nr 2 do Umowy — Opis Przedmiotu
Zamowienia (dalej takze ,OPZ”) i wszelkie dokumenty wchodzgce w jej sktad.

6. Przedmiot Umowy nalezy wykona¢ zgodnie z:

¢ Umowg, wymaganiami Zamawiajgcego zawartymi w OPZ i Ofertg Wykonawcy;

e z nalezytg starannoscig, z zasadami wspodtczesnej wiedzy technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i normami polskimi, zgodnie z ustaleniami
poczynionymi z Zamawiajgcym, z zastrzezeniem, iz ustalenia te nie mogg wykraczaé
poza Przedmiot Umowy oraz nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami wiedzy technicznej i
obowigzujgcymi przepisami.

7. Inspektor oswiadcza, ze znane mu sg wszystkie warunki wykonania Przedmiotu Umowy oraz nie
zgtasza zastrzezen oraz przeszkdéd w wykonaniu Przedmiotu Umowy.

8. Inspektor przyjmuje obowigzki obejmujgce nadzér inwestorski w zakresie okreslonym w Umowie
wraz z zatgcznikami, a nadto oswiadcza, ze:

a) |posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne i praktyke zawodowa stwierdzone decyzjg

uprawniajgca go do bez ograniczen w
specjalnosci
b) jest cztonkiem w (nr wpisu na liste
i posiada wazne zaswiadczenie wydane przez
w potwierdzajgcg wpis na liste Jej

czionkow,

c) posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody mogace
wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie do
kwoty oraz zobowigzuje sie utrzymywaé waznos¢ ww. ubezpieczenia przez caly
okres realizacji Umowy.

9. Inspektor zobowigzuje sie petni¢ swoje obowigzki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w tym
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zwanej dalej ,Ustawg”), zasadami
wiedzy technicznej, sztuki budowlanej oraz w porozumieniu i we wspéipracy z innymi
uczestnikami procesu budowlanego, a takze zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

10. Inspektor zobowigzuje sie przekaza¢ Zamawiajgcemu:

a) oswiadczenie o przyjeciu obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad robotami

budowlanymi,

b) zaswiadczenie wydane przez potwierdzajgce wpis na liste Jej cztonkdw,

c) kopie polisy OC;
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- w terminie 5 dni od zawarcia Umowy.

11. W przypadku zblizajgcej sie¢ utraty waznosci polisy OC przekazanej Inwestorowi w okresie
realizacji Umowy Inspektor przekaze Inwestorowi nowg kopie polisy OC najpdzniej w dniu utraty
waznosci dotychczasowe;j.

12. Zakres nadzorowanej zadania inwestycyjnego obejmuje w szczegdlnosci:

¢ instalacje modutéw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg wsporczg i systemem
posadowienia;
o falowniki oraz pozostate urzgdzenia przeksztattnikowe;
e magazyn energii elektrycznej wraz z systemem zarzadzania baterig i uktadem
przeksztattnikowym;
e instalacje elektryczne, okablowanie, rozdzielnice, zabezpieczenia, uziemienia i potgczenia
wyréwnawcze;
e uklady pomiarowe, sterowania, komunikacji i monitorowania;
e uklad zarzadzania przeptywem energii pomiedzy instalacjg PV, magazynem energii,
odbiorami oczyszczalni i siecig elektroenergetyczng;
e uktad ograniczania oddawania energii do sieci, zgodnie z warunkami przytgczenia i
wymaganiami Zamawiajgcego;
e niezbedne roboty budowlane, ziemne, montazowe i odtworzeniowe;
e wykonanie préb, pomiaréw, testoéw i uruchomienie kompletnego uktadu.
13. Nadzér nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem specyfiki czynnej oczyszczalni Sciekow jako obiektu
infrastruktury komunalnej, ktérego podstawowe procesy technologiczne muszg by¢ utrzymane w
sposoéb ciggty i bezpieczny.

§ 4 Obowiazki Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje sie przekazaé¢ Inspektorowi liste uczestnikow procesu budowlanego,
wykonawcdw oraz innych oséb uczestniczgcych w realizacji zadania inwestycyjnego wraz z
danymi kontaktowymi tych oséb w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy oraz do
niezwtocznego informowania Inspektora o zmianie tych oséb badz ich danych kontaktowych.

2. Strony zgodnie postanawiajg, iz w sprawach organizacyjnych zwigzanych z realizacjg niniejsze;j
Umowy, kontaktowaé sie bedg w szczegdlnosci osobiscie, telefonicznie lub w formie
elektronicznej poprzez wiadomos¢ e-mail, wskazujac nastepujgce dane kontaktowe:

- Inwestor lub osoba upowazniona — nr. tel.: adres
e-mail:
- Inspektor — nr. tel.: adres
e-mail :
Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania o zmianie danych wskazanych w zdaniu
poprzedzajgcym.

§ 5 Wynagrodzenie

1. Calkowite ryczattowe wynagrodzenie Inspektora z tytutu prawidiowej realizacji Umowy (dalej:
,Wynagrodzenie”), zgodnie ze zlozong ofertg wynosi: zt (stownie:

ztotych i 00/100) przy uwzglednieniu 23% stawki podatku VAT,

kwota netto wynosi zt (stownie: zt i1 00/100)

oraz bedzie ptatne w nastepujacy sposob:

1) [ % Wynagrodzenia zostanie zaptacone na podstawie czesciowej faktury VAT wystawionej
przez Inspektora nadzoru inwestorskiego po zakohczeniu 2 (dwoch) petnych miesiecy
realizacji Umowy;

2) % Wynagrodzenia zostanie zaptacone na podstawie cze$ciowej faktury VAT wystawionej
przez Inspektora nadzoru inwestorskiego po zakonczeniu 4 (czterech) petnych miesiecy
realizacji Umowy;

3) % Wynagrodzenia zostanie zaptacone na podstawie koncowej faktury VAT wystawionej
przez Inspektora nadzoru inwestorskiego po zakonczeniu zadania inwestycyjnego, przez ktore
rozumie sie podpisanie przez Inwestora Koncowego Bezusterkowego protokotu odbioru
zadania inwestycyjnego.

2. Wynagrodzenie, o ktéory mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty, jakie poniesie Inspektor z tytutu
wykonania przedmiotu Umowy. Inspektor nie bedzie uprawniony do Zzgdania podwyzszenia
Wynagrodzenia, jak tez zaptaty wynagrodzenia dodatkowego, w przypadku wykonywania ustugi
nadzoru inwestorskiego w okresie wykraczajgcym poza zaktadane okresy realizacji Umowy.
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W przypadku zmiany okreslonej w ust. 1 procentowej stawki podatku VAT od towaréw i ustug
bedgcych przedmiotem umowy, kwota brutto wynagrodzenia zostanie odpowiednio dostosowana
aneksem do niniejszej Umowy.

Naleznos$¢ z tytutu Wynagrodzenia Inwestor ureguluje przelewem na wskazane konto na fakturze
wystawionej przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.

Inwestor ma obowigzek zaptaty faktury w terminie do 14 dni liczac od daty otrzymania prawidtowo
wystawionej faktury VAT. Datg zapfaty jest dzien wydania polecenia przelewu bankowego.

§ 6 Termin realizacji
Strony zgodnie oswiadczajg, iz Inspektor rozpocznie czynnosci objete niniejszag Umowg w
dniu:
Inspektor bedzie wykonywat czynnosci objete niniejszg Umowg do dnia dokonania odbioru
koncowego zadania inwestycyjnego, przy czym zakonczenie realizacji zadania inwestycyjnego
planowane jest przez Inwestora na dzien r| Powyzsza planowana data
zakonczenia inwestycji ma charakter wytgcznie orientacyjny i jej przedtuzenie nie wptywa na
zobowigzania Inspektora do wykonania catosci realizacji niniejszej Umowy.
Przedtuzenie planowanego terminu realizacji inwestycji nie uprawnia Inspektora nadzoru do
podwyzszenia stawki Wynagrodzenia, o ktérym mowa w §5 ust. 1 niniejszej Umowy oraz innych
roszczen z tego tytutu.
Inwestor jest uprawniony do zawieszania wykonania ustug swiadczonych przez Inspektora w
takim czasie i w taki sposob, w jaki uwaza to za konieczne, nie dtuzej jednak niz na okres 6
miesiecy fgcznie w okresie trwania Umowy. Zawieszenie nastepuje na podstawie pisemnego
powiadomienia doreczonego Inspektorowi najpdzniej na 7 dni przed terminem zawieszenia.
Odwotanie zawieszenia realizacji Umowy nastepuje na podstawie pisemnego powiadomienia,
doreczonego Inspektorowi najpdzniej na 7 dni przed planowanym terminem wznowienia ustugi. Za
okres zawieszenia Umowy Inspektorowi nie przystuguje wynagrodzenie, co oznacza, ze w okresie
zawieszenia terminy realizacji ustugi uprawniajgce do nabycia czesciowego Wynagrodzenia
zgodnie z §5 ust. 1 Umowy nie biegna.

§7 Wypowiedzenie

Inwestorowi przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w

sytuacji wystgpienia przynajmniej jednego z nastepujacych naruszen:

1) Inspektor nie przystgpit do realizacji Umowy niezwtocznie od daty jej podpisania,

2) Inspektor przerwat realizacje przedmiotu Umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni tgcznie w
okresie realizacji Umowy;

3) Inspektor w sposéb razgacy naruszy postanowienia Umowy, a naruszenie to ma istotny
negatywny wplyw na realizacje zadania inwestycyjnego w taki sposéb, ze dalsze wykonywanie
umowy stanowi zagrozenie dla interesu Inwestora,

4) Inspektor odmawia bez uzasadnienia lub nie wykonuje polecenn wydawanych przez Inwestora
do jakich Inwestor jest uprawniony na mocy Umowy i przepiséw prawa,

5) Inspektor powierza wykonywanie swoich obowigzkéw podmiotom trzecim bez zgody Inwestora
lub wykonuje Umowe przy uzyciu personelu niezaakceptowanego przez Inwestora,

6) Inspektor Swiadczy ustugi przewidziane niniejszg Umowg w sposob niezgodny z niniejsza
Umowa, wskazaniami Inwestora lub przepisami prawa,

7) Inspektor utracit uprawnienia niezbedne do realizacji niniejszej Umowy.

8) Inspektor w okresie realizacji Umowy nie przedstawit Inwestorowi waznej polisy OC;

Inspektor moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku wystgpienia

przynajmniej jednego ze wskazanych nizej naruszeh:

1) Inwestor bez uzasadnionej przyczyny dopuszcza sie zwioki z wyplata naleznego
Wynagrodzenia Inspektora nadzoru inwestorskiego, o co najmniej 1 miesigc, a wynagrodzenie
to jest bezsporne miedzy stronami;

2) Inwestor w sposéb razacy i uporczywy uniemozliwia Inspektorowi realizacje niniejszej Umowy.

W przypadku wystgpienia naruszenia strona uprawniona do wypowiedzenia Umowy chcgc

skorzystaC ze swojego prawa do wypowiedzenia powinna uprzednio (pod rygorem

bezskutecznosci wypowiedzenia) wezwac¢ drugg Strone do zaprzestania naruszenia/naruszen i
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uchylenia jego/ich skutkéw w terminie 7 dni od otrzymania wezwania, po ktérego bezskutecznym
uptywie bedzie uprawniona do zlozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

4. Po wypowiedzeniu Umowy przez ktérgkolwiek ze stron, Inspektor nadzoru inwestorskiego
podejmie niezwtocznie kroki majgce na celu zakonczenie swiadczenia ustugi w zorganizowany
i sprawny sposoéb umozliwiajgcy zminimalizowanie kosztéw wypowiedzenia Umowy. Inspektor
nadzoru inwestorskiego bedzie sie stosowat do wszelkich polecerr Inwestora majgcych na celu
przekazanie swoich dotychczasowych obowigzkéw Inwestorowi lub wskazanemu przez niego
podmiotowi.

5. W przypadku wypowiedzenia Umowy Inspektor nadzoru inwestorskiego moze zgdaé jedynie
Wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci Umowy, do ktoérej to czeéci
Wynagrodzenia nabyt prawo do dnia wypowiedzenia zgodnie z 5 ust. 1 Umowy.

6. W przypadku wypowiedzenia przez Inwestora Umowy, z powodu zaistnienia jednej z okolicznosci
okreslonych w ust. 1 powyzej, takie wypowiedzenie bedzie uznane za dokonane z powodu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Inspektora, zas Inwestor bedzie
uprawniony do naliczenia Inspektorowi kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto
Inspektora okreslonego w §5 ust. 1 Umowy. Kare umowng Inspektor zobowigzuje sie zaptaci¢ w
terminie i w sposob okreslony w wezwaniu inwestora o jej zaptate. Kara umowna nie wyklucza
dochodzenia przez Inwestora odszkodowania uzupetniajgcego na zadach ogodlnych do petnej
wysokosci poniesionej szkody.

§ 8 Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy, a takze oswiadczenia Stron o Jej rozwigzaniu

lub wypowiedzeniu wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Przelew praw i/lub obowigzkéw z Umowy wymaga zgody drugiej Strony wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg znajdujg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegoblnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze w zakresie sporéw zaistniatych pomiedzy Inwestorem a
Inspektorem nadzoru inwestorskiego na tle realizacji Umowy sadem wiasciwym miejscowo do ich
rozstrzygania — w razie niemoznosci osiggniecia polubownego rozwigzania — bedzie sad
powszechny wtasciwy dla miejscowo ze wzgledu na siedzibe Inwestora.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Inwestor: Inspektor nadzoru inwestorskiego:
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